Modernizacja warszawsk
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kompleksu biurowego

Kompleks biurowy Ochota Office Park, obecnie noszacy nowa nazwe Adgar Park West, po modernizaci
dordwnuje nowoczesnym obiektom nie tylko pod wzgledem architektury, lecz takZe jakosci klimatu

wewnetrznego. Jest on dobrym przykladem udanej rewitalizacji biurowca z lat 90,
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Glwirm zadaniem projektantdw HYALC bylka mo-

dernizaca instalacy wownetramych, deeki kiorej znaczaco

rostal poorawiony karmfart ceping oraz jakodd powietrza
w budyrku, Powprowadzerau zmian Adgar Park West
stak sk jedmymn Z bardzie) preyjazrych dla pracow nikdw
i oo w stobcy,

Adgar Park West skiada sie rtreech budymbkow wnie
sicrych w latach 90, - A, Bi C polgczanych na pogiomie
parteru oraz popreez wspolny podziemny garas

Forrmypdaks, jako wistolatnia siedziba pdne) 2 siadi
komdrkowych, juz wozesnle) spelnial wysokie wyma-
gania w zakresie infrastruktuny technologicznej, w tym
np. akablowania, podiaczenia do niezalezrpch mmoced
masdania .2y dostepu do sieci berprzewocowe). lednak
uporzadkowania wymagaly instalace HYAL kidre nie
byly ze sobg spdjne ze wegledu na preeprowadzane

woresnie| doraznie proby ich unowoczesnienia

Majtrudniejsza a zarazem najciekawsza byla mo-
|
=L] -"". Ktory plerwotnie ostal W0 SAZDNY Woinstalac |8

| W budyn-

dernizacia instalacji wentylacji i kimatyza

wentylacl mechaniczne] oraz niekompletng wenty

lacle grawitacyjng. Ta czesd kompleksu |est najstar-

sza, dlatego najbardzie] cdbiegata od dzise)szyvch
standard o,
Prace modernizacy[ne polegaly na
W catkrwite] przebudowie partens
W dodaniu Mowegt PrZeszKloneos snwm - jSdngj

z mapwiekszych praeszklonych powierzchni w War

szawie, co wymagalo pozwaodenia na budowe i do-
stosowania instalacji do obecnie ohowigzujgoych
praEpiscw Kiane 53 macmile bardne| restrykcyine
iz wczasiz, gy obiekt by budowany,

W zmidme oloczenia,

B przebudowie systemow wenbylach | Elimatymac)



Przed modemizac i budyrek & by wyposakany we

B ssem  owentylagl mechansczne]  obshagujacy
wazystkie powierzchnie  biurowe, istniejgcy od
19894 r. W jego sklad wehodzily trzy centrale glow
ne obsluqujace biura, zlokalizowane w tizech
maszynownlach majdulgcych sie na dachu oz
centrala przeznaczona do obshugl sal konferencyy-
mych, take miessczgca sie na dachu Dhwie centra-
le dachawe nawiewne dokalizawans na dachu,
wipdipracowaly 2 centralami wyCiagowesymi $10)a-
CYTI W DIWINICY,

B systermn wentylac)i naturalne) — wentylacja grawata-
cyina przy trzonach sanitarmych, ktdra muskala byd
calkowicie aemontowana, a jej pozostalosci na da-
chu budynku A wymagaly zadlepienia;

W systemy naemoow - urzadzenia dostawione przes
Wi Zesnie|szego uzytkownika, firmne T-Mobele, dosto-
sawane do jgj specyhcznych wymogdw, Byly one
Adokalizoware na dachu i w przestrzeni sufitdw pod
wigszamych na parterse;

B systemn wenivac)l aneksdw sanfarmych, el od-
dzielny systemem wyciggowy, podigczony do wen-
tvlatorow wycigoowych Zlokalizowanych w maszy-

nowniach na dachu

Modernizacja systemdw wentylacji
i klimatyzacji

Projekt modernizaci stanowil duze wyzwanie dia
projektantdw. Samo 2ebranie dokumentac) techniczme

i pordwnanie jej ze stanern fakivemym wymagalo wie-

le wassitku = projektanci mosiell pracowad na_syaym”

organizmie.

WentyiaCia grawitacying oraz fragmenty wentyladi
miechanicrnej wykoname w 1996 roku rostahky wlatach
2000- 2006 wrupelnione kabe jrymi instalacjami. Zakres
pracy Zamuontcwar wCh wiedy urzadzen nie Dyl w padnd

Adgar Park West

(dawniej Ochota Office Park),
Warszawa, Aleje Jerozolimskie 181
Inwestor: Grupa Adgar

Projektant wentylacji SINAP sp.z oo
Powierzchnia najmu: ponad 43 000 m*
Kondygnacje naziemne: od 5do 7
Kondygnacje podziemne: |

nany poniewaz brakowalo dokumentac) povevko-
nawcze). Szachty bez otwordw rewizyinych oraz state
uzythowanie powierachni praeg najemcow w czasie
prac modernzacyinych dodatkowo utrudniaty imyenta
rvzace cabego weiady, Dkazaba s, 2o niektone instalacje
migdy nike byl eksploatcwans,

Planujac modernizacjg. projektanc zauwazyli, 7e
istniejgee szachty sg zbwt mabe, by pomiescic kolemne
instalacje. W budyrnku snajldowaly Sig nawiewy pad
okienne | mechankzne wiyclggl Na wybor rozwigzania
wentylaci parteny wplyneta koniecznosd optymalizaci
powierzchni namu oraz uwanmkowania konstrukoyne,
Paczgthowa planowano poprowadzenie kanaldw na
oMb pdwnicy, whykarzysiujac istniejgce szachty do
wy prowadzenia instalacii na parter, Jednak z2e wagledu
ma [icane instalscje w garady | brak rmisjsca redygnoss
Mo Z g0 poimyshd | 2decydowano Sig na prowadzenie
kanaldw na pogiomie parteru. Centrale zlokalizowano
W Maszynowni nNa pozicemie - |, projekiujac nowe szachty
OfaZ nowa crempnie. Caby uklad nawiswnoe-wiwsewmy
realizupe odzyskciepla, co porwala spednid wymogl sta-
wiane wipdcresny m instalacjomn

Wietkim wyzwaniern byio zmiesaczenie nowych du-
Iych kanabiny w proestrzeni nad sufitemn podwiesinomem,
vy baed zieg, ke zostal dodany system kanalowego od-
Oyimikania, c2ego l.'-'ul“"li:gﬂlﬂ NOWE BRSPertyZa Dofarowa,
Dpsywala ona stan ochrony praecwpoZarowef kompiek-
su budynkdw, mun. warunki budowlane, stan istniciacy
oraz planowana rorbudowe. Zostaly w nie] okneslone
nieprawidiowoic Btnisjacych instaladi pogarowych
Wmieniono idwnied zaberpiecrenia pakamwe, kidie
miusliaty byl wykonane podczas modemizacl.

Trzeba bylo dostosowad instalacie do nowego ukladu
architektonicznego parten i dobudowywanego atrium,
a take dostoscaad budynek do abowigrujacych prze
pisdw, poprawic jakosC Kimaty wewnelrzneoo oraz
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Ra wybdrmawigzaniawent laci partery miala wphow konaeznedc optymalizac]i powierncimi naj mu oraz uwarin kowania ko sy jne

owiekizyC efekbywnosc energetycang Systemu, Pierwizy
etap prac polegal na wykonaniu bilansdw cepliych,
chitadriczwch § wentylacyimedh, co bybo podstaws do
okreslenia wielkosd szachtdw. Nastepnie wskazaniu
szachiow pod nstalacie tak, aby spemiaby swaie zadanie,
oraz whkomponawaniu cabodal w architekture Budyniku,
w taki sposidb, aby pozostawid jak najwieksza powierzch
Ml T Wy ajem.

Korstruktos stanat praed Eadaniom dopasowania noe
wiazart budowlanvch dowymagan projektantiw brandy

Zatotenia projekiows

instalacyjnej man. musiat dostosowad konstrukcie do
ciedkich urzgdzed wentylacypmpch, Zastosowano specal
e asnmy 2 wiskien weglowych, kidre zostaly wklejone
w strap, Wazrwch informach dostanczyly decone od-
wrywki istniejgoych szachidw | dropaw podwiessonych,
owilaszeza w miescach preoy wyisciach instalacyi z szach
. Odkrywdd porenality bezblednie okedic potencjalne
Fagrogenia (N niezinwentaryzowane podciagi, brak
w dokumentacj podwykonawcze]) oraz przedstawad
OZW G Zania Dechnecane, Ko nee I.'IfaliIE'H:-' atraxcyinodc
powigrzchni najmi. Rozwigzano rownied sposdb po-
sadowisnia nowych wentylatordw addymiajaoych na
dachiu Budyniku, wmac nia)ad i ogy lub stasupgc adpo
wisdnig KonsTrukcpe staiowwg (Tam QOzie ro2wigzane 1akie
okazywalo sie tarisze). Dodatkowo, by speinic wymogi
obowiazugce dasiap w biurowcach, mun, dotyczgce
mocy whrtcivwe] wentviatordw (wspdlczyminik SEPL wy
PR NOnD wWEZysTkie wentylatony wiytiagowe wioaletach
oraz dodano wyclgo Z aneksdw kuchennych,
Cowrym celem prrebudowy byfo zasigpienie wen-
tylacji grawitacyme] wentylaciy mechaniczng nawiew
no-wywiewng 2 odzyskiem ciepta Dodatkowo, daeki
dobudmraniu atrivm, polaczone zostaly istniejace strefy
pOSAweE, CO rowemiad wpdynebd na zrmiany w systemie
wentylach, ponlewat konleczne bydo zastosowanie
cddzietrwch systemow wentylacyjrvch obsluguigcych
czesd biurgwe, restauracyjne oraz obszar atrium, Polacae-
nie takie wymagao usyskania pozytywne] opini straty,
2 00 23 Ty sOZbe Wi us o Zastosovwarie dodatkowych
Zarmienmach rozwigzan {muJn. Zasiosowania DC;L'!IIF_‘:I"EL_]L"
system dia dobudowanego atrium), by spelnic wymog

fot. Grupa fdqae
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Praogkiona fisada budynky biwoweg

postawiane w ekspertyzie poianowel W nymcelu zapro-
jettowano ukkad wenbdaci oddymiaigcei. W zaprojekto-
Wanym Systermie oddymiania zstosowana wentyiatory
firmny BSH Technik Polska, Wentylatory te Ziokalizowano
w renych zesciach budynku i na rdanych poziomach,
aby rrminimalizowac wislkosd kanaldw oddymiajaoych
majdujacych sie w preestreen sufitu podwizszanegs
| szachtach. Mnbejsre szachty oznaczaly dia ireestona
winkiza powierzchnie najmu Zeby instalaca zajmowata
jak mapmnie] mizjsca, w ramach jedne; strefy pozadwe|
Zastosowano specialne kanaky 2 odpowiednimi certy-
fikatami | dopuszczeniarmi, Brak olacji ogniows] dia
tego typu kanaaw pozwalil na podniesienie sufitow
podwistadeych O akida 20 o

Food | rywn Celm Drreiiacony Db 23 sTapie nie dwe
TUNOWEG0 SYSDEMIL C hiod IHCO-OrIgwcZego systemem

catemorurowym. Fo plenwsae amiemicna iczbe obegow
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oraz prEypisano ich furkcje do odpowiednich godzin
pracy i zadan, jakie mialy pednic. Pomiessorenia na wy-
fajermn snaplujace sie na parterze i caly hol maja swaje
oddzelre obiegl, a powlerzChnie Biurowe swoje Taki
podzial pozwala sprawnie] | oszczednle zarzgdzad kom-
pleksem, kidry realizuje tak ragne funkcje,

Aoy aminimalizowad kossty inwestycyine, winystiie
urzgdzenia chlodnic ze rostaly poddane serwisaw| oraz
wiypcsazone wlalowniki, kiore pozwalajg na prace z do
kladnie taky mocy, jaka jest w danej chwill potrasbna.
Stare | wanekepho atowane ZASTFPI0N0 NOWATIL eMmengoosz-
czedmymi urzgdzeniami 2 iree-coolingiem. Automatyka
staci chlodu rdwniez wymagala wymiany, 2eby spraw
niej i wydainiej sterowad praca pamp i chillesdw (firmy
Daikinl. System zostal zaprojekiowany na podsiawie
symulaci obcigzenia ceplnego | zuzytia enemie elek-
trycange). W czasie modelpwania Budynku adans oo
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Modernizacje - Polska

ebbotowy kanal neawiewny

akumilacje cieplng, podczas symulacyi rozwaZano ine
mzwigzania rechniczne w maszynown chiodu Brano
pod uweage naklcy mwestycyine ora? kossy saploata
cypne dia Srecnich, najwyiszych | najnl2szych temperatur
w Polsce | w Warszawie, Postuzono sie rdwniez darymi
regionalmyeh stacji meteorologicanych,

Budynek A zostal wyposazony w troy nowe cene
trale nawiewno-varssewne obstuguigce biura — jedna
z wymiennikiem obotowym | dwie z wymiennikami
glikedoweymi (ze wegledu na koniecznosc zachowania
ilodci powietrza na kondygnacji podzismnej, pozo-
stawiono uklad z rozdzelenem central nawiewne|
i wyciggowej wywiewajgoe] powietrze do garaiu),
Lo wirgledu na wezesnigjszy uklad wentylacji gara-
2u, pozostawiono uklad wywiewny z biu, kidry teraz
pelni funkcje nawiewu do przestrzeni garasowel. Aby
zachowad elastycznoic powierzchni najmu na par-
terze, dla kardeqo najemcy rostala zaprojektowana
indywidualna centrala podwieszana z kizyzowym
wyrmiennikiem ciepla

Dobudowane atrium oddzislone jest od resty
budynku bramg pozarows. Atrium obshuguje centrala
dachiwa 2 wymiennikien chrotowym, kidea cgraewa je
ama a chiodzi latem. Powselrze nawsewane jest szach-
tem prawadzonym po elewacil 3 nastepnie podzeme-
mym kanatamn zelbetowym biegnacym wedhuz budyniku,
dodysz dalekiego zasiogu zamontawanych na karalach
wentylacyjnych prowadmonych po elewagi Wiwiew
powietrza odbywa s kratami preeamaconymi do oddy-
milanda, kidre znajdulg sie w gome) czescl holu, Gradient
wyidajnosol dia dysz dalekiego zasiegu zapewnia destra-
tyfikacie, czyli przemieszczanie sie cieplego powietrza
do stiefy pizebywania luda, Grzejnikl kanalowe doka-
lizoresane wedlue elewac)l zapobiegala wykraplaniu sig
pary wodne| na saklane elewacl. Oadobg wnetrza 53
designerskie graeymki kolumnowe

CyThulacie 29 - wrzesien 2015

Dedzieing centrala Zlckalzowana na dachu obshugu-
i mrhnie i kawiarnie meszczace e Na parterze w stang|
crpst budynku A Poniewaz smiejigee szachty okaza-
by sie zbyt mabe, trzeba bylo poprowadzid dodatkonay
szacht Instalacyiny Z Hcznymil kanatam | po 2ewnetrane]
stronie elewacdii. Rurociagi prowadzmone po dachu do
central wentylacyjrych i agregatdw z woda lodows
Zostaly zaberpieczone samoograniczaigcymi kablami
grzejnymi DEVIpipeguand™ 33.

Poza elementami wentylach bytowej rozbudowywa-
ny budynek wyposaiono w instalacie preeciwpoiarowe,
W atriumn mprojektowane mostato oddymianie o wy-
dajrosc 250 000 m'/h, realizowane @ pomocy dwdch
wantylatonhe dokalzowarych na dachu. Kompensacja
powletrza pest realizowana 2a pomaocy automarycznie
obwieranych okien w boczmedh Scianach atrium., In-
stalacja oddymiania musiata pojawic sig rownies we
wiansthach korytarzach na parters o

Cady proces proekiowo-wiykonawczy prebiegal bar-
dzo dynamecznie. W czasie realizad)i polowa powierzchni
Iyta nadal eksploatowana przes uZytsownikow, pojawia
sie rowniez nowi rnajemcy, Dia nich by Py gotowywane
projekty aransadi uwagtedmajace lokalizace trzondw insta-
lacyrpch. Dodatkowo konleczne bylo nancszende zmian
w prEygowanym projekcie, gdyz to wiasnie naemcy
akretlal, kg poverzchnie choiplioy wynagd Zadaniom
projekiantdw bylo wekazanie zakresu prac koniecryeh do
spefmienia ooaekvan possozegainych naemcow, Matezalo
wiztad pod uwage czas ich wykonania | kilegnods oraz pree-
peowadac wazysthie instalac)e praez dang pawoierzchnig,
tak by po zmkodiczeniu prac wiece w nlg nie Ingerowad,
Takie podejéoe umnodlivwialo nagemoom prace | poevalalo
unikrgd dodatkawsch utrudnien.

Adam Sienicki
Grzegorz Nabialek
SINAP
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